
EXCLUSIVE. This detached country property has been renovated with style providing all modern necessities whilst retaining the original features. It offers 4
large en-suite bedrooms, 2 with dressing rooms, 3 reception rooms, heated pool in large, beautifully planted gardens, a guest cottage plus a paddock.

Electric entrance gates lead to a long driveway with the fenced paddock to your left and the house sits facing the paddock and has far reaching country
views, the drive leads to a garage and the guest cottage. Fully fitted kitchen with tiled floor, doors front and side plus a patio door to the large covered
terrace to the side, modern units with range cooker, cooker hood, wooden worktops and butler sink. Rear kitchen/laundry is fully fitted to compliment the
kitchen and has a window rear, plumbing for washing machine and sink. Dining room with tiled floor, beams, two doors to the front , opening to lounge
and door to the ground floor en-suite bedroom and lounge. Bedroom has french doors to the rear terrace and leads to a large shower room with built in
storage, tiled floor, windows to rear, vanity sink, large walk in shower and WC and a door connects into the lounge. Lounge has a granite fireplace,
beams, tiled floor and three doors to the front. Double aspect living room with patio doors to the front, window to the rear, round feature window to the
side, door to side covered terrace, tiled floor and under stairs storage cupboard. Rear hall with door to rear terrace, useful WC and hand wash basin. Door
from living room leads to the easy staircase up to the first floor.

Large landing area with carpet, window to the rear and built in storage cupboards. Master bedroom has a window to the rear, carpet, beams, dressing
room, and fully fitted shower room. Bedroom 2 has two windows to the front, beams, carpet, dressing room and fully fitted shower room. Bedroom 3 has
built in wardrobes, carpet , window to the rear, beams and a fully fitted shower room. Study with carpet and window to the front could be a further
bedroom. Another room with window to the rear and carpet which could be a further bedroom or a shower room.

The separate guest house has an open plan living/dining/kitchen/bedroom with tiled floor, two patio doors to the front, window to the front, granite
fireplace and fully fitted shower room. Underfloor heating.

The gardens surround the house and are mainly laid to lawn with mature planting, there is a separate orchard and a fenced paddock with field shelters.
The heated swimming pool has an electric cover and has a large paved terrace, with pool house for summer dining. A lovely orangerie looks over the
garden to the side.

The double garage also has a covered space for extra parking, here you will find the boiler house that contains the heating system which is powered by
wood pellets and a large hopper to feed the boiler. Workshop.

The property is well insulated and heated via the energy efficient pellet boiler, most windows are double glazed and the property is in immaculate
condition and the roof on the main house was replaced this year.

St-Aubin-Le-Cloud is 3km away with a bar/tabac. Parthenay is just 8km with a good choice of supermarkets, bars, bakeries, train station and schools. 40
minutes to Niort. Hour to Poitiers. 1 hour 30 to La Rochelle.

Montant estimé des dépenses annuelles d'énergie pour un usage standard : entre 2530 EUR et 3470 EUR par an. Prix moyens des énergies indexés sur
l'année 2021 (abonnements compris). » PERFORMANCE ENERGETIQUE 142 kWh/m2/an EMISSION DE GAZ 4 kgCO2/m2/an

Kim Cowles, (Agent Commercial) - RSAC N° 50195547000015. 
TTC Prix affiché : 489 990€ *
(* Les honoraires de l'agence sont à la charge du vendeur)
Tel : 06 73 89 73 09 E-mail : contact@mamaisonfrancaise.com

Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques : http://www.georiques.gouv.fr 
La présente annonce immobilière a été rédigée sous la responsabilité éditoriale de Madame Kimberley Cowles, agent commercial enregistré au RSAC de
Niort sous le numéro 501955470 titulaire de la carte de transaction immobilière pour le compte de la SARL LES PROFESSIONNELS IMMO, immatriculée au
RCS de Paris sous le numéro 484 305 750 00024 (sans détention de fonds)

Whilst every care is taken to provide factual details, they are not contractual.
Agency fees are included in the price, legal fees are extra

€489,990

N13021E
Deux-Sèvres (79) - St-Aubin-Le-Cloud
House & Gîte
Hamlet
5
5
350 m2
7 388 m2
1st Class Condition
1900
Wood Pellets
3 Km
Yes
Yes

Reference: 
Location: 
Type: 
Setting: 
Bedrooms: 
Bathrooms: 
Habitable: 
Land size: 
Condition: 
Year built: 
Heating: 
Shops: 
Pool: 
Outbuildings: 



Whilst every care is taken to provide factual details, they are not contractual.
Agency fees are included in the price, legal fees are extra


